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1. ПАСПОРТ РАБОЧЕЙ ПРОГРАММЫ ДИСЦИПЛИНЫ 
      Таблица 1.1 Основание для реализации дисциплины 

Код направления подготовки/ специальности 38.03.10 

Направление подготовки/ специальность 

Жилищное хозяйство и коммунальная 

инфраструктура 

Уровень образования Бакалавриат 

Год разработки/обновления 2023 

         

      Таблица 1.2 Структура дисциплины в соответствии с учебным планом 

Виды учебной работы, включая самостоятельную работу 

обучающихся и трудоемкость дисциплины 

Форма обучения: 

очная очно-заочная заочная 

Трудоемкость дисциплины зачетных единиц 2  2 

академических 

часов 
72  72 

Контактная работа, 

час 

Аудиторная лекции 16  4 

практические 

занятия 
16   

лабораторный 

практикум 
   

Внеаудиторная    

Самостоятельная работа, час 40  68 

          

      Таблица 1.3 Формы контроля дисциплины 

Семестр 

и форма контроля 

 

Форма обучения: 

очная очно-заочная заочная 

периоды контроля 5 сем  6,7 сем 

экзамен (ы)    

зачёт (ы) 5 сем  7 сем 

курсовая работа    

курсовой проект    

индивидуальное задание (контрольная работа)    

                 

      Таблица 1.4 Виды самостоятельной работы  

Вид самостоятельной работы Вид занятия Тип периода 
Форма обучения 

очная очно-заочная заочная 

Подготовка к лекциям Лекции 
Теоретическое 

обучение 10  36 

Подготовка к практическим 

занятиям 
Практические 

Теоретическое 

обучение 10   

Подготовка к зачету Зачет 
Экзаменационные 

сессии 20  32 

Итого 40  68 
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2.  ЦЕЛЬ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 
     

2.1. Цель и задачи освоения дисциплины 
формирование системного представления о сущности и значении недвижимости гражданского назначения 

и объектов инфраструктуры, системы базовых знаний в области особенностей функционирования рынка 

недвижимости. 

         

Задачи освоения дисциплины: 

1. раскрыть основные понятия и категории рынка недвижимости гражданского назначения; 

2. изучить особенности функционирования рынка жилой недвижимости и объектов инфра-структуры; 

3. привить навыки самостоятельного анализа ситуации на рынке недвижимости и оценки последствий 

изменения на рынке на принятие управленческих решений. 

Программа составлена в соответствии с требованиями Федерального государственного образовательного 

стандарта высшего образования по направлению подготовки / специальности Жилищное хозяйство и 

коммунальная инфраструктура. 

 

         

2.2.    Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), соотнесенных с 
планируемыми результатами освоения образовательной программы 
           

      Таблица 2.1 Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине 

           

Код и наименование компетенции 

(результат освоения) 
Код и наименование индикатора достижения компетенции 

ПК-4. Процессное управление 

мероприятиями по подготовке к 

проведению работ по капитальному 

ремонту многоквартирных домов (ПС 

16.141 ОТФ В) 

ПК-4.3. Отбор подрядных организаций в целях проведения 

капительного ремонта в многоквартирных домах 

ПК-4. Процессное управление 

мероприятиями по подготовке к 

проведению работ по капитальному 

ремонту многоквартирных домов (ПС 

16.141 ОТФ В) 

ПК-4.1 Работа с региональной программой капитального ремонта и 

краткосрочным планом ее реализации 

ПК-4. Процессное управление 

мероприятиями по подготовке к 

проведению работ по капитальному 

ремонту многоквартирных домов (ПС 

16.141 ОТФ В) 

ПК-4.2 Согласование с собственниками помещений 

многоквартирных домов и органами местного самоуправления 

предложений о проведении капитального ремонта 

  

      Таблица 2.2 – Планируемые результаты освоения дисциплины образовательной программы 

  

Код и наименование индикатора 

достижения компетенции 

Наименование показателя оценивания (результата обучения по 

дисциплине) 

1 2 
ПК-4.3. Отбор подрядных организаций 

в целях проведения капительного 

ремонта в многоквартирных домах 

Знает: ПК-4.3. Нормативные правовые акты, регулирующие отбор 

подрядных организаций 

Умеет: ПК-4.3. Применять нормативные правовые акты о 

контрактной системе в сфере закупок 

Имеет навыки: ПК-4.3. Подготовки документации о проведении 

предварительного отбора подрядных организаций 

ПК-4.1 Работа с региональной 

программой капитального ремонта и 

краткосрочным планом ее реализации 

Знает: ПК-4.1. Нормативные правовые акты и методические 

документы, регламентирующие деятельность по организации 

капитального ремонта 

Умеет: ПК-4.1. Выбирать оптимальные формы коммуникации в 

процессе приема-передачи документации на многоквартирный дом; 



   4  

 

Контролировать комплектность и своевременное восстановление 

утраченной документации 

Имеет навыки: ПК-4.1. Проверки и анализа состава передаваемой 

документации на многоквартирный дом, включенный в 

краткосрочный план реализации региональной программы 

капитального ремонта 

ПК-4.2 Согласование с 

собственниками помещений 

многоквартирных домов и органами 

местного самоуправления 

предложений о проведении 

капитального ремонта 

Знает: ПК-4.2. Согласование с собственниками помещений 

многоквартирных домов и органами местного самоуправления 

предложений о проведении капитального ремонта 

Умеет: ПК-4.2. Организовывать и проводить общие собрания 

собственников помещений многоквартирного дома 

Имеет навыки: ПК-4.2. Оценки состояния многоквартирного дома в 

целом и отдельных его элементов исходя из предложений 

собственников помещений многоквартирного дома о замене 

(изменении, дополнении) видов работ по капитальному ремонту 

  

Информация о выявлении результатов освоения дисциплины представлена в Фонде оценочных средств по 

дисциплине. Паспорт ФОС представлен в разделе 4 РПД. 

Примечание: ФОС разрабатывается как приложение к РПД в соответствии с Положением о ФОС, 

утвержденным локальным нормативным актом. 
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3.  СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ 
         

3.1.    Темы учебной дисциплины (лекционные занятия) 
      Таблица 3.1 Темы лекционных занятий  

№ п/п 

Наименование 

раздела дисциплины 

(мо-дуля) 

Тема и содержание лекционного заня-

тия 

Количество  часов по формам 

обучения 

Конт. раб Сам. раб 

ч н а- з а оо ч н ч н а- з а о о ч н

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
 Первая группа 

периода 
аттестации (зачет) 

очная форма (5 семестр), заочная 
форма (6 семестр, 7 семестр) 

      

1  Основные понятия и категории рынка 

недвижимости.Понятие и функции 

рынка недвижимости. Структура и 

особенности рынка недвижимости. 

Сегментирование рынка недвижимости. 

Особенности основных сегментов 

рынка недвижимости в городах (рынок 

жилья, рынок нежилых помещений, 

земельный рынок). Локализация рынка 

недвижимости и его местная специфика. 

6  0,5   2 

2  . Объекты и субъекты рынка 

недвижимости. Процессы приватизации 

как база появления объектов и 

субъектов рынка недвижимости. 

Спрос и предложение на рынке 

недвижимости, меха¬низм рыночного 

регулирования на рынке недвижимости. 

      

3  . Специфика объектов недвижимости 

как товара и блага, вытекающие из нее 

особенности рынка недвижимости 

(ценообразование, ликвидность и 

ограниченность региональных рынков, 

зависимость рыночных процессов от 

состояния региональной экономики, от 

разработанности нормативно-правовой 

базы). 

      

4  . Субъекты рынка недвижимости и их 

взаимоотношения. Роль государства как 

участника и субъекта регулирования 

рынка недвижимости. Прямое и 

косвенное государственно 

регулирование рынка недвижимости. 

      

5  . Состав профессиональных участников 

рынка недвижимости и их функции: 

органы государственной регистрации 

прав на недвижимость и сделок с ним, 

организации, регулирующие 

градостроительное развитие, 

землеустройство и землепользование, 

федеральные и региональные органы 

архитектуры и градостроительства и др. 

     6 

6  . Состав неинституциональных 

участников рынка недвижимости и их 

функции: предприниматели 

(юридические и физические лица), 
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инвесторы, риэлторы, девелоперы, 

управляющие проектами и 

недвижимостью, оценщики, аналитики, 

участники фондового рынка 

недвижимости и др. 

7  . Инфраструктура и механизм 

функционирования рынка 

недвижимости. Уровни инфраструктуры 

рынка недвижимости: макроуровень 

(федеральный), региональный, 

локальный, объектный. Механизмы 

развития инфраструктуры рынка 

недвижимости. 

      

8  Рынок недвижимости в системе 

рынков.Рынок недвижимости как 

интегрированная категория и его 

организационно-экономическое 

содержание. Влияние стратегических 

направлений в развитии экономики 

страны на рынок недвижимости. Циклы 

в развитии рынка недвижимости, их 

соотношение с экономическими 

циклами. 

6  0,5 2  2 

9  . Характер влияния на рынок 

недвижимости общеэкономических 

показателей развития экономики 

страны, инфляционных процессов и 

существующих источников 

финансирования капитальных 

вложений. 

      

10  . Факторы, влияющие на состояние 

рынка недвижимости (государственное 

регулирование, общеэкономическая 

ситуация, микроэкономическая 

ситуация, уровень доходов 

домохозяйств, социальное положение в 

стране и регионах, природные и 

экологические условия местности). 

      

11  . Развитие национального рынка 

недвижимости: этапы, государственная 

политика, программы экономического и 

социального развития рынка 

недвижимости. 

Глобализация бизнеса на рынках 

недвижимости. 

     2 

12  . Рынок недвижимости как сфера 

экономических отношений и 

взаимосвязанная система рыночных 

механизмов. Механизмы 

взаимодействия рынков недвижимости, 

ипотечных кредитов, ценных бумаг и 

иных капитальных активов. 

Факторы эффективности национальной 

экономики с позиции развития рынков 

активов. 

     2 

13  . Экономические механизмы и 

возможности домохозяйств и бизнеса 

     4 
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повышения доступности жилой, 

офисной, коммерческой, промышленной 

недвижимости, включая землю. 

Связь рынка недвижимости с рынками 

труда, капитала, товаров и услуг и др. 

14  . Рынок недвижимости как часть 

инвестиционного рынка. Недвижимость 

как рыночный актив для 

инвестирования. Ликвидность, 

доходность, риски инвестирования в 

недвижимость, сравнение с другими 

инвестиционными активами. 

     4 

15  . Реальный и инвестиционный спрос на 

недвижимость. Субъекты экономики. 

формирующие спрос на жилье и другие 

объекты недвижимости. 

Особенности оценки недвижимости как 

актива для инвестирования. 

      

16  . Инструменты инвестирования в 

недвижимость: собственный капитал; 

заемный капитал; ипотека; опционы; 

гибридная задолженность; право 

преимущественной аренды. 

Рынок недвижимости и рынок капитала: 

общие черты и различия, влияние рынка 

капитала на рынок недвижимости. 

      

17  Правовые основы и договорные 

отношения на рынке 

недвижимости.Законодательная и 

нормативная база, регулирующая 

процедуру различных сделок и 

операций с недвижимостью. 

2  0,25 1  2 

18  . Основы договорных отношений на 

рынке недвижимости. Документальное 

оформление сделок с недвижимостью. 

Договор как правовая форма сделок с 

недвижимым имуществом. Общая 

характеристика гражданско-правового 

договора, условия заключения, 

изменения и расторжения договора. 

      

19  . Виды и формы собственности на 

недвижимость. Объекты 

имущественных прав. Право 

собственности и иные вещные права на 

недвижимость. Правомочия 

собственника недвижимого имущества. 

Государственная регистрация прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним. 

Объекты недвижимости, подлежащие 

государственной регистрации. Виды 

регистрируемых прав. 

      

20  . Единый государственный реестр 

объектов недвижимости и сделок с 

ними. 

Органы государственной регистрации и 

порядок регистрации объектов 

недвижимости. 
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21  Сделки с недвижимостью.Понятие 

сделки с недвижимым имуществом. 

Форма сделок с объектами 

недвижимости. 

Процедуры реализации сделок: 

индивидуальная сделка, аукцион, 

конкурс. 

  0,5 2  2 

22  . Основные виды сделок с объектами 

недвижимости условия их проведения: 

купля-продажа объекта недвижимости 

(покупка, выкуп, продажа); аренда, 

субаренда, лизинг; мена, обмен; рента; 

найм (социальный, коммерческий); 

строительный подряд; залог 

недвижимого имущества (ипотека); 

доверительное управление (траст). 

      

23  Операции с недвижимостью. Понятие 

операции с недвижимым имуществом. 

Экономические интересы участников 

операций с недвижимостью. 

  0,5 2  2 

24  . Характеристика основных видов 

операций с объектами недвижимости 

условия их проведения: безвозмездное 

пользование объектом недвижимого 

имущества; приватизация и 

деприватизация объектов 

недвижимости; дарение; наследование; 

раздел имущества; выполнение 

поручений; оценка; налогообложение 

физических и юридических лиц; 

страхование; кредитование. 

      

25  Ипотечное кредитование как 

инструмент развития рынка 

недвижимости.История развития 

понятия «ипотеки» в России. Развитие 

ипотеки в России. Схемы ипотечного 

кредитования в России и ее субъектах. 

Особенности финансирования  

недвижимости на первичном и 

вторичном рынках недвижимости. 

Ипотечное кредитование по 

отраслевому признаку. Ипотечные 

ценные бумаги. 

  0,5 2  2 

26  . Сущность ипотеки и ипотечного 

кредитования. Виды и предметы 

ипотеки. Предмет ипотеки. Правовые 

аспекты и особенности ипотеки жилья, 

имущественных комплексов и 

земельных участков. 

Рынок ипотечного кредитования. 

Инфраструктура и механизм 

функционирования данного рынка. 

Субъекты рынка ипотечных кредитов и 

их взаимоотношения. 

      

27  . Андеррайтинг – методика изучения 

кредитоспособности заемщика: 

основные термины и понятия. Оценка 

      



   9  

 

платежеспособности заемщика. Анализ 

источников получения доходов 

заемщика. Анализ расходов заемщика. 

Анализ условий ипотечного 

кредитования. 

28  . Оценка вероятности оплаты разовых 

расходов при формировании ипотечных 

сделок. Анализ расчетных 

коэффициентов, определяющих 

платежеспособность и 

кредитоспособность заемщика при 

андеррайтинге. Расчет максимально 

допустимой суммы ипотечного кредита. 

Расчет аннуитета. 

      

29  . Порядок заключения и оформления 

сделки по ипотечному кредитованию. 

Способы внесения платежей по 

ипотечному кредиту. Контроль над 

поступлением платежей по ипотечному 

кредиту. Схема оформления ипотечного 

кредита. 

      

30  . Механизм управления залогом 

(недвижимостью): оценка, страхование, 

обеспечение сохранности залога, 

организация обращения взыскания на 

предмет ипотеки, условия реализации 

залога. Основные разделы ипотечного 

договора (договора целевого займа): 

состав, основные условия. 

      

31  Земельный рынок.Сущность и правовой 

статус земельного участка как объекта 

рынка. Целевое назначение земель. 

Структура земельного фонда РФ. 

Территориальные зоны земель 

населенных пунктов. 

2  0,25 1  2 

32  . Собственность на земельные участки. 

Сервитуты. Участники земельных 

отношений. Земельные участки для 

жилищного строительства. Особенности 

градостроительной деятельности, 

территориального планирования и 

зонирования. 

Конъюнктура региональных земельных 

рынков и факторы ее определяющие. 

      

33  Рынок жилой недвижимости.Место 

рынка жилья на рынке недвижимости. 

Структура рынка жилья (по формам 

собственности, по формам владения и 

пользования, по видам жилой 

недвижимости). Конъюнктура 

региональных рынков жилья .Факторы, 

влияющие на рынок жилья. 

Участники рынка жилья. 

Инфраструктура рынка жилья. 

Предложение и спрос на жилье. 

  0,5   2 

34  . Способы приобретения жилья в России 

и действенность экономических 
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механизмов повышения доступности 

жилья. Понятие жилищной фильтрации. 

Условия участия домохозяйств на рынке 

жилой недвижимости: способность к 

накоплениям, финансовая грамотность и 

ответственность, господдержка. 

35  . Характеристика рынка жилья в России 

и регионах. 

Основные нормативные правовые акты, 

регулирующие рынок коммерческой и 

жилой недвижимости. Сделки с жильем. 

Особенности некоторых видов жилой 

недвижимости (коммерческий 

жилищный фонд; особенности 

формирования и использования жилых 

помещений маневренного фонда; 

социальный жилищный фонд). 

      

36  . Государственная жилищная политика. 

Поддержка предложения жилья. 

Поддержка спроса на жилье. Создание 

условий для развития различных 

способов обеспечения жильем. 

Основные направления современной 

государственной жилищной политики в 

России. Институты реализации 

государственной жилищной политики. 

      

37  . Тенденции развития жилищных 

рынков в зарубежных странах. 

Зарубежный опыт арендного жилья. 

Коммерческий и некоммерческий 

секторы аренды. Установление и 

регулирование арендной платы. 

Развитие арендных отношений в 

России. 

      

38  Рынок коммерческой и 

специализированной 

недвижимости.Структура рынка 

нежилой недвижимости. 

Характеристика основных сегментов 

рынка недвижимости в городах: рынок 

предприятий как единых 

имущественных комплексов, офисов, 

торговых помещений, складов, 

промышленных объектов. 

  0,5   2 

39  . Факторы, влияющие на особенности, 

оборот и стоимость отдельных видов 

коммерческой и специализированной 

недвижимости. 

Конъюнктура региональных рынков 

нежилых помещений. Современные 

тенденции развития рынков 

коммерческой и специализированной 

недвижимости. 

      

 ИТОГО 
Первая группа 
периода 
аттестации (зачет) 

 16  4 10  36 
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Итого 16  4 10  36 
         

3.2.    Практические и семинарские занятия и их содержание 
      Таблица 3.2 Темы практических занятий  

№ п/п 

Наименование 

раздела дисциплины 

(мо-дуля) 

Тема и содержание практического 

занятия 

Количество  часов по формам 

обучения 

Конт. раб Сам. раб 

ч н а- з а оо ч н ч н а- з а о о ч н

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
 Первая группа 

периода 
аттестации (зачет) 

очная форма (5 семестр), заочная 
форма (6 семестр, 7 семестр) 

      

1  Основные понятия и категории рынка 

недвижимости.Выступление студентов с 

докладами, дискуссия по теме занятия, 

разбор практических ситуаций по теме 

занятия. 

2   1   

2  Рынок недвижимости в системе 

рынков.Выступление студентов с 

докладами, дискуссия по теме занятия, 

разбор практических ситуаций по теме 

занятия. 

2   1   

3  Правовые основы и договорные 

отношения на рынке 

недвижимости.Выступление студентов с 

докладами, дискуссия по теме занятия, 

разбор практических ситуаций по теме 

занятия. 

2   1   

4  Сделки с недвижимостью.Выступление 

студентов с докладами, дискуссия по 

теме занятия, разбор практических 

ситуаций по теме занятия. 

2   2   

5  Операции с недвижимостью. 

Выступление студентов с докладами, 

дискуссия по теме занятия, разбор 

практических ситуаций по теме занятия. 

2   1   

6  Ипотечное кредитование как 

инструмент развития рынка 

недвижимости.Выступление студентов с 

докладами, дискуссия по теме занятия, 

разбор практических ситуаций по теме 

занятия. 

2      

7  Земельный рынок.Выступление 

студентов с докладами, дискуссия по 

теме занятия, разбор практических 

ситуаций по теме занятия. 

2   2   

8  Рынок жилой 

недвижимости.Выступление студентов с 

докладами, дискуссия по теме занятия, 

разбор практических ситуаций по теме 

занятия. 

1   2   

9  Рынок коммерческой и 

специализированной 

недвижимости.Выступление студентов с 

докладами, дискуссия по теме занятия, 

разбор практических ситуаций по теме 

занятия. 

1      
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 ИТОГО 
Первая группа 
периода 
аттестации (зачет) 

 16   10   

Итого 16   10   
         

3.3.    Лабораторный практикум и его содержание 
      Не предусмотрено. 

         

3.4.    Курсовой проект (работа) и его характеристика 
      Не предусмотрено. 

         

3.5.    Индивидуальное задание и его характеристика 
      Не предусмотрено. 
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4.  ВЫЯВЛЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 
         

4.1.    Паспорт фонда оценочных средств (ФОС) по дисциплине 
      Таблица 4.1 - Паспорт фонда оценочных средств (ФОС) по дисциплине 

№ 

п/п 

Наименование 

оценочного средства 

 

Технология Вид аттестации Виды занятий 

Коды 

индикаторов 

формируемых 

компетенций 

1 2 3 4 5 6 
1 Экзаменационные 

билеты 

Традиционная 

образовательная 

технология 

Промежуточная 

аттестация 

Зачет  

2 Доклад, сообщение Традиционная 

образовательная 

технология 

Текущий контроль Лекции, СРС ПК-4.3., ПК-4.1, 

ПК-4.2 

3 Собеседование Интерактивная 

образовательная 

технология 

Текущий контроль Практические  

4 Курсовая работа Традиционная 

образовательная 

технология 

Текущий контроль СРС ПК-4.3., ПК-4.1, 

ПК-4.2 

5 Тест Информационно-

коммуникационная 

образовательная 

технология 

Текущий контроль Практические  

         

4.2 Вопросы к экзамену (зачету) 
         

Первая группа периода аттестации (зачет) - очная форма (5 семестр), заочная форма (6 семестр, 7 
семестр) 
1. Понятие и функции рынка недвижимости. 

Структура и особенности рынка недвижимости. 

Сегментирование рынка недвижимости. 

Объекты и субъекты рынка недвижимости. 

Спрос и предложение на рынке недвижимости, механизм рыночного регулирования на рынке 

недвижимости. 

Специфика объектов недвижимости как товара и блага. 

Субъекты рынка недвижимости и их взаимоотношения. 

Роль государства как участника и субъекта регулирования рынка недвижимости. 

Состав профессиональных участников рынка недвижимости и их функции. 

Состав неинституциональных участников рынка недвижимости и их функции. 

Инфраструктура и механизм функционирования рынка недвижимости. 

2. Рынок недвижимости как интегрированная категория и его организационно-экономическое содержание. 

Влияние стратегических направлений в развитии экономики страны на рынок недвижимости. 

Факторы, влияющие на состояние рынка недвижимости. 

Развитие национального рынка недвижимости: этапы, государственная политика, программы развития 

рынка недвижимости. 

Рынок недвижимости как сфера экономических отношений и взаимосвязанная система рыночных 

механизмов. 

Факторы эффективности национальной экономики с позиции развития рынков активов. 

Экономические механизмы и возможности домохозяйств и бизнеса повышения доступности 

недвижимости. 

Связь рынка недвижимости с рынками труда, капитала, товаров и услуг и др. 

Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка. 

Недвижимость как рыночный актив для инвестирования. Особенности оценки недвижимости как актива 

для инвестирования. 
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Инструменты инвестирования в недвижимость. 

3. Законодательная и нормативная база, регулирующая процедуру различных сделок и операций с 

недвижимостью. 

Основы договорных отношений на рынке недвижимости. 

Договор как правовая форма сделок с недвижимым имуществом: общая характеристика гражданско-

правового договора, условия заключения, изменения и расторжения договора. 

Виды и формы собственности на недвижимость. Право собственности и иные вещные права на 

недвижимость. Правомочия собственника недвижимого имущества. 

Объекты недвижимости, подлежащие государственной регистрации. Виды регистрируемых прав. 

Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним: единый государственный 

реестр объектов недвижимости и сделок с ними, органы государственной регистрации и порядок 

регистрации объектов недвижимости. 

4. Понятие и формы сделок с недвижимым имуществом. 

Процедуры реализации сделок: индивидуальная сделка, аукцион, конкурс. 

Характеристика видов сделок с объектами недвижимости и условия их проведения: купля-продажа объекта 

недвижимости; аренда, субаренда, лизинг; мена, обмен; рента. 

Характеристика видов сделок с объектами недвижимости и условия их проведения: найм (социальный, 

коммерческий); строительный подряд; залог недвижимого имущества (ипотека); доверительное 

управление. 

5. Понятие операции с недвижимым имуществом. Экономические интересы участников операций с 

недвижимостью. 

Характеристика основных видов операций с объектами недвижимости условия их проведения: 

безвозмездное пользование объектом недвижимого имущества; приватизация и деприватизация объектов 

недвижимости; дарение; наследование, раздел имущества. 

Характеристика основных видов операций с объектами недвижимости условия их проведения: выполнение 

поручений (комиссия, агентирование); оценка; налогообложение физических и юридических лиц; 

страхование, кредитование. 

6. Сущность и история развития ипотеки и ипотечного кредитования. 

Виды и предметы ипотеки. 

Схемы ипотечного кредитования в России. 

Особенности финансирования  недвижимости на первичном и вторичном рынках недвижимости. 

Ипотечное кредитование по отраслевому признаку. 

Правовые аспекты и особенности ипотеки жилья, имущественных комплексов и земельных участков. 

Рынок ипотечного кредитования: понятие, инфраструктура и механизм функционирования. 

Субъекты рынка ипотечных кредитов и их взаимоотношения. 

Методика изучения кредитоспособности заемщика (андеррайтинг). 

Порядок заключения и оформления сделки по ипотечному кредитованию. 

Механизм управления залогом (недвижимостью): оценка, страхование, обеспечение сохранности залога, 

условия реализации залога. 

7. Сущность и правовой статус земельного участка как объекта рынка. 

Структура земельного фонда РФ. Территориальные зоны земель населенных пунктов. 

Участники земельных отношений. 

Конъюнктура региональных земельных рынков и факторы ее определяющие. 

 

 

8. Место рынка жилья на рынке недвижимости. Предложение и спрос на жилье. 

Структура рынка жилья. 

Конъюнктура региональных рынков жилья, факторы, влияющие на рынок жилья. 

Участники рынка жилья. 

Инфраструктура рынка жилья. 

Характеристика рынка жилья в России и регионах. 

Основные нормативные правовые акты, регулирующие рынок жилой недвижимости. 

Сделки с жильем. 

Особенности отдельных видов жилой недвижимости. 

Государственная жилищная политика. Поддержка предложения и спроса на жилье. 

Условия для развития различных способов обеспечения жильем. 

Институты реализации государственной жилищной политики. 



   15  

 

Тенденции развития жилищных рынков в зарубежных странах. 

9. Структура рынка нежилой недвижимости. 

Характеристика основных сегментов рынка недвижимости в городах. 

Факторы, влияющие на особенности, оборот и стоимость отдельных видов коммерческой и 

специализированной недвижимости. 

Конъюнктура региональных рынков нежилых помещений. 

Современные тенденции развития рынков коммерческой и специализированной недвижимости. 

10. Понятие и функции рынка недвижимости. 

11. Структура и особенности рынка недвижимости. 

12. Сегментирование рынка недвижимости. 

13. Объекты и субъекты рынка недвижимости. 

14. Спрос и предложение на рынке недвижимости, механизм рыночного регулирования на рынке 

недвижимости. 

15. Специфика объектов недвижимости как товара и блага. 

16. Субъекты рынка недвижимости и их взаимоотношения. 

17. Роль государства как участника и субъекта регулирования рынка недвижимости. 

18. Состав профессиональных участников рынка недвижимости и их функции. 

19. Состав неинституциональных участников рынка недвижимости и их функции. 

20. Инфраструктура и механизм функционирования рынка недвижимости. 

21. Рынок недвижимости как интегрированная категория и его организационно-экономическое содержание. 

22. Влияние стратегических направлений в развитии экономики страны на рынок недвижимости. 

23. Факторы, влияющие на состояние рынка недвижимости. 

24. Развитие национального рынка недвижимости: этапы, государственная политика, программы развития 

рынка недвижимости. 

25. Рынок недвижимости как сфера экономических отношений и взаимосвязанная система рыночных 

механизмов. 

26. Факторы эффективности национальной экономики с позиции развития рынков активов. 

27. Экономические механизмы и возможности домохозяйств и бизнеса повышения доступности 

недвижимости. 

28. Связь рынка недвижимости с рынками труда, капитала, товаров и услуг и др. 

29. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка. 

30. Недвижимость как рыночный актив для инвестирования. Особенности оценки недвижимости как актива 

для инвестирования. 

31. Инструменты инвестирования в недвижимость. 

32. Законодательная и нормативная база, регулирующая процедуру различных сделок и операций с 

недвижимостью. 

33. Основы договорных отношений на рынке недвижимости. 

34. Договор как правовая форма сделок с недвижимым имуществом: общая характеристика гражданско-

правового договора, условия заключения, изменения и расторжения договора. 

35. Виды и формы собственности на недвижимость. Право собственности и иные вещные права на 

недвижимость. Правомочия собственника недвижимого имущества. 

36. Объекты недвижимости, подлежащие государственной регистрации. Виды регистрируемых прав. 

37. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним: единый государственный 

реестр объектов недвижимости и сделок с ними, органы государственной регистрации и порядок 

регистрации объектов недвижимости. 

38. Понятие и формы сделок с недвижимым имуществом. 

39. Процедуры реализации сделок: индивидуальная сделка, аукцион, конкурс. 

40. Характеристика видов сделок с объектами недвижимости и условия их проведения: купля-продажа 

объекта недвижимости; аренда, субаренда, лизинг; мена, обмен; рента. 

41. Характеристика видов сделок с объектами недвижимости и условия их проведения: найм (социальный, 

коммерческий); строительный подряд; залог недвижимого имущества (ипотека); доверительное 

управление. 

42. Понятие операции с недвижимым имуществом. Экономические интересы участников операций с 

недвижимостью. 

43. Характеристика основных видов операций с объектами недвижимости условия их проведения: 

безвозмездное пользование объектом недвижимого имущества; приватизация и деприватизация объектов 

недвижимости; дарение; наследование, раздел имущества. 
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44. Характеристика основных видов операций с объектами недвижимости условия их проведения: 

выполнение поручений (комиссия, агентирование); оценка; налогообложение физических и юридических 

лиц; страхование, кредитование. 

45. Сущность и история развития ипотеки и ипотечного кредитования. 

46. Виды и предметы ипотеки. 

47. Схемы ипотечного кредитования в России. 

48. Особенности финансирования  недвижимости на первичном и вторичном рынках недвижимости. 

49. Ипотечное кредитование по отраслевому признаку. 

50. Правовые аспекты и особенности ипотеки жилья, имущественных комплексов и земельных участков. 

51. Рынок ипотечного кредитования: понятие, инфраструктура и механизм функционирования. 

52. Субъекты рынка ипотечных кредитов и их взаимоотношения. 

53. Методика изучения кредитоспособности заемщика (андеррайтинг). 

54. Методика изучения кредитоспособности заемщика (андеррайтинг). 

55. Порядок заключения и оформления сделки по ипотечному кредитованию. 

56. Механизм управления залогом (недвижимостью): оценка, страхование, обеспечение сохранности 

залога, условия реализации залога. 

57. Сущность и правовой статус земельного участка как объекта рынка. 

58. Структура земельного фонда РФ. Территориальные зоны земель населенных пунктов. 

59. Участники земельных отношений. 

60. Конъюнктура региональных земельных рынков и факторы ее определяющие. 

61. Место рынка жилья на рынке недвижимости. Предложение и спрос на жилье. 

62. Структура рынка жилья. 

63. Конъюнктура региональных рынков жилья, факторы, влияющие на рынок жилья. 

64. Участники рынка жилья. 

65. Инфраструктура рынка жилья. 

66. Характеристика рынка жилья в России и регионах. 

67. Основные нормативные правовые акты, регулирующие рынок жилой недвижимости. 

68. Сделки с жильем. 

69. Особенности отдельных видов жилой недвижимости. 

70. Государственная жилищная политика. Поддержка предложения и спроса на жилье. 

71. Условия для развития различных способов обеспечения жильем. 

72. Институты реализации государственной жилищной политики. 

73. Тенденции развития жилищных рынков в зарубежных странах. 

74. Структура рынка нежилой недвижимости. 

75. Характеристика основных сегментов рынка недвижимости в городах. 

76. Факторы, влияющие на особенности, оборот и стоимость отдельных видов коммерческой и 

специализированной недвижимости. 

77. Конъюнктура региональных рынков нежилых помещений. 

78. Современные тенденции развития рынков коммерческой и специализированной недвижимости. 

         

4.3 Технология выявления уровня освоения дисциплины 
         

    Технология выявления уровня освоения дисциплины приводится в фонде оценочных средств (ФОС). 
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5.  УЧЕБНО-МЕТОДИЧЕСКОЕ И ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ОСВОЕНИЯ 
ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ) 

         

5.1.    Основная и дополнительная литература 
         

Основная литература 
         

1. Жулькова, Ю. Н.    Экономика недвижимости [Электронный ресурс]  : учебное пособие / Ю. Н. Жулькова, О. В. 

Степанова. - Нижний Новгород : Нижегородский государственный архитектурно-строительный университет, 

ЭБС АСВ, 2016. - Электрон. текст. - ISBN 978-5-528-00169-2. (http://www.iprbookshop.ru/80846.html) 

2. Денисенко, Е. Б.    Экономика недвижимости [Электронный ресурс]  : учебное пособие / Е. Б. Денисенко ; Е. Б. 

Денисенко. - Новосибирск : Новосибирский государственный архитектурно-строительный университет 

(Сибстрин), ЭБС АСВ, 2016. - 77 c. - ISBN 978-5-7795-0785-1. (http://www.iprbookshop.ru/68862.html) 

3. Экономика недвижимости (4-е издание) [Электронный ресурс]  : учебник / А. Н. Асаул [и др.]. - 432 c. 

(http://www.iprbookshop.ru/38594.html) 

         

Дополнительная литература 
         

1. Коланьков, С.В.    Экономика недвижимости [Электронный ресурс]  : учебное пособие / С. В. Коланьков. - 

Экономика недвижимости ; 2018-11-29. - Москва : Учебно-методический центр по образованию на 

железнодорожном транспорте, 2013. - 480 c. - ISBN 978-5-89035-669-7. (http://www.iprbookshop.ru/26846.html) 

2. Саталкина, Н.И.    Оценка недвижимости. Практический курс [Электронный ресурс]  : учебное пособие / Н. И. 

Саталкина, Т. Н. Кулюкина, Ю. О. Терехова. - Тамбов : Тамбовский государственный технический университет, 

ЭБС АСВ, 2014. - 80 c. - ISBN 978-5-8265-1299-9. (http://www.iprbookshop.ru/64158.html) 

3. Тепман, Л.Н.    Оценка недвижимости [Электронный ресурс]  : учебное пособие / Л. Н. Тепман, В. А. 

Артамонов. - Оценка недвижимости ; 2018-10-01. - Москва : ЮНИТИ-ДАНА, 2015. - 591 c. - ISBN 978-5-238-

02633-6. (http://www.iprbookshop.ru/34902.html) 

4. Экономика недвижимости [Электронный ресурс]  : учебно-методическое пособие / К. П. Грабовый [и др.]. - 

Москва : Московский государственный строительный университет, Ай Пи Эр Медиа, ЭБС АСВ, 2016. - 57 c. - 

ISBN 978-5-7264-1397-6. (http://www.iprbookshop.ru/58235.html) 

5. Трухина, Н.И.    Основы экономики недвижимости [Электронный ресурс]  : учебное пособие / Н. И. Трухина, 

В. Н. Баринов, И. И. Чернышихина. - Воронеж : Воронежский государственный архитектурно-строительный 

университет, ЭБС АСВ, 2014. - 189 c. - ISBN 978-5-89040-477-0. (http://www.iprbookshop.ru/30845.html) 

         

Методические указания 
         

1. Рынок недвижимости : методические указания по выполнению курсовой работы для направления бакалавриата 

38.03.10 "Жилищное хозяйство и коммунальная инфраструктура" / М-во науки и высш. образования РФ, 

Новосиб. гос. архитектур.-строит. ун-т (Сибстрин), Каф. управления, социологии и экономики. - Новосибирск : 

НГАСУ(Сибстрин), 2019. - Электрон. текст. - б.ц. 

(http://www.sibstrin.ru/struct/chair/use/metodicheskie_ukazaniya/zhilishchnoe_hozyajstvo_i_kommunalnaya_infrastruktu

ra_bak/rynok_nedvizhimosti_kr/) 

         

5.2.    Используемые базы данных и информационные справочные системы 
         

      Таблица 5.1 Используемое программное обеспечение  

№ 

п/п 

Наименование 

информационных ресурсов 

 

Подтверждение 

лицензии 

 

Количество лицензий 

1 2 3 4 
1 Office 2007 Professional Plus Сертификат от 20.08.2007 

№42605370, Сертификат от 

17.07.2008 №44290964, 

Сертификат от 26.09.2008 

№44607324 

253 
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      Таблица 5.2 Используемые базы данных и информационно-справочные системы  

№ 

п/п 

Наименование 

информационных ресурсов 

 

Подтверждение 

лицензии 

 

Количество лицензий 

1 2 3 4 
1 MOODLE - Портал дистанционного 

обучения НГАСУ (Сибстрин) 

Свободно распространяемая БД 1 000 

2 Гарант. Информационно-правовой 

портал 

Свободно распространяемая БД 1 000 

3 Информационная система «Гранд – 

СтройИнфо» 

Свидетельства №042987 101, 

№003803 131, №006932 91, 

№022177 71 

28 

4 Профессиональные справочные 

системы "Техэксперт" учеб. 

КОНТРАКТ № 32-21-44 от 

03.08.2021 (руб.) 

 

5 Консультант плюс(обучение) Договор №19/РДД от 01.09.2021  

6 Электронно-библиотечная система 

IPRbooks 

Договор на предоставление 

доступа к электронно-

библиотечной системе 

IPRBOOKS от 25.09.2020 № 

5293/19 

 

7 Электронный каталог библиотеки 

НГАСУ (Сибстрин) 

Договор от 20.10.2016 №16816 500 

         

      Таблица 5.3 Используемые интернет-ресурсы  

№ 

п/п 

Наименование 

информационных ресурсов 

 

Ссылка 

1 2 3 
1 MOODLE – Портал дистанционного 

обучения НГАСУ (Сибстрин) 

http://do.sibstrin.ru/login/ index.php 

2 ГАРАНТ - Законодалельство РФ, 

аналитика, комментарии, практика 

http://www.garant.ru/ 

3 Кодекс (ГОСТ, СНиП, 

Законодательство) 

http://www.kodeks.ru/ 

4 Консультант Плюс http://www.consultant.ru/ 

5 Электронный каталог библиотеки 

НГАСУ (Сибстрин) 

http://mega.sibstrin.ru/MegaPro/Web 

6 Электронный ресурс учебной 

литературы Министерства образования 

РФ 

http://window.edu.ru/ 

         

5.3.    Методические рекомендации по организации изучения дисциплины 
         

      Таблица 5.4 Используемые образовательные технологии  

№ 

п/п 

Наименование 

Технологии 

 

Вид занятий Краткая характеристика 

1 2 3 4 
1. Аудиторные поточные и 

групповые занятия в 

специализированных 

классах 

Информационные лекции, 

практические занятия 

На лекциях: использование мультимедийного 

презентационного оборудования с 

демонстрацией видеофильмов, фотографий, 

компьютерных презентаций, На 

практических занятиях: освоение конкретных 

умений и навыков по предложенному 

преподавателем алгоритму. 

2. Метод проблемного Проблемные Самостоятельное изучение студентами 
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изложения материала лекции, практические 

занятия 

 

материала лекции с последующей 

дискуссией в аудитории. Организация 

учебной работы, направленная на решение 

комплексной учебно-познавательной задачи 

на практических занятиях. 

3. Интерактивная форма 

проведения занятий 

Лекция-дискуссия, лекция-

беседа 

Лекция «обратной связи», предполагающая 

обсуждение спорных вопросов, 

возникающих при изложении материала в 

аудитории. 

Встречи с представителями профильных 

компаний, посещение специализированных 

выставок. 

 

4. Дистанционное обучение Самостоятельная работа, 

курсовая работа 

Самостоятельно изучение обучающимися 

учебного материала в дистанционном 

режиме на портале http://do.sibstrin.ru/, 

самоконтроль освоения материала с 

использованием тестовой базы портала 

дистанционного обучения, консультации по 

выполнению практических заданий и 

курсовому проектированию в on-line режиме. 
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